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2. VORSTELLUNGSRUNDE

Nicole M. Hilgendorf Marco Treichler
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3. AUSGANGSLAGE

Die Auswertung des Immobilienportfolios Alter und Pflege
hat ergeben, dass die meisten Gebaude in einem
schlechten Zustand sind und saniert werden mussen.

Damit die Grundlagen fur das Gesamtsanierungskonzept
der einzelnen Liegenschaften erstellt werden kann, muss
jedes Gebaude unter die Lupe genommen werden.

Von Fall zu Fall soll festgelegt werden, bei welchen
Gebauden lediglich eine Bauzustandsanalyse oder eine
vollumfangliche Machbarkeitsstudie mit planerischen
Lésungsansatzen (z.B. Villa Adlergarten) gemacht werden
muss.
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3. AUSGANGSLAGE

- Besichtigung diverser Alterszentren Winterthur mit
Roman Kung und Markus Maier im August 2017

- Objektauswahl: Alterszentrum Oberi

- Ausarbeitung Konzept und Herangehensweise mittels
GEAK (Gebaudeenergieausweis der Kantone) anfangs
Oktober 2017

- Ausarbeitung Angebot MMT AG: Ende Oktober 2017

- Auftragserteilung Amt fur Stadtebau: Dezember 2017
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3. AUSGANGSLAGE

Ermittlung der Investitionskosten fur die nachsten 15 Jahren
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4. BAUZUSTANDSANALYSE

Alterszentrum Oberi



4. BAUZUSTANDSANALYSE

Alterszentrum Oberi



4. BAUZUSTANDSANALYSE

Alterszentrum Oberi

Alterszentrum
Stadlerstrasse 164

Alterswohnungen
Stadlerstrasse 162

Grundstiucksflache
ca. 12°‘600 m?
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4. BAUZUSTANDSANALYSE

GEBAUDEINFO

Er6ffnung 1982 (36-jahrig)

Sanierungen Alterszentrum

- 2001: Sanierung Hauptprozessor Lichtrufanlage

- 2006: Sanierung Luftung

- 2009: Aufzlge und Kuche

- 2010: Heizkessel inkl. Heizungsverteiler, Pumpen und Ventile
- 2011: Einfuhrung elektronisches MSRL-Leisystem
- 2015: Umbau 4-Bett zu 2-Bett-Zimmer

- 2018: Flachdach

- 1994: Erweiterungsbau

Alterszentrum

- Betten Hauptgebaude 126

- 30 x 1er-Zimmer / 36 x 2er-Zimmer / 6 x 4er-Zimmer
Alterswohnen
- Betten Personalhaus 9

- 9 x 1er-Zimmer
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4. BAUZUSTANDSANALYSE

FLACHENERMITTLUNG ALTERSZENTRUM

100%

12°594
81.8% 18.2%
10299 2'295
59.8% 15.6% 6.4%
7'529 1°964 806
41.0% 18.8%

5'168 2'361 Energiebezugsflache 9‘314 m?
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4. BAUZUSTANDSANALYSE

FLACHENERMITTLUNG ALTERSWOHNUNGEN

100%

2'933
85.9% 14.1%
2'519 414

64.2% 21.7%
1882 637 K. A.
51.1% 13.1%

1'498 384 Energiebezugsflache 2675 m?
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4. BAUZUSTANDSANALYSE

Interview 14.02.2018

Teilnehmer Markus Maier
Florin Schrakmann
Fabian Ringeisen
Michael Allemann
Sven Hviid
Daniel Huwiler
Nicole M. Hilgendorf
Marco Treichler

Interview 02.03.2018

Teilnehmer Michael Allemann
Nicole M. Hilgendorf

Interview 05.03.2018
Teilnehmer Marie-Louise Schon
Nuri Salihi

Nicole M. Hilgendorf
Marco Treichler

Alterszentrum Oberi

Gesamtprojektleiter
Projektkoordinator
Objektverantwortlicher 1
Objektverantwortlicher 2
Projektleiter Gebaudetechnik
Projektleiter Gebaudetechnik
Energiefachfrau

Bauleiter

Objektverantwortlicher 2
Energiefachfrau

Standortleiterin Oberi
Immobilienbewirtschafterin
Energiefachfrau

Bauleiter
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4. BAUZUSTANDSANALYSE

Archiv Amt fur Stadtebau am 26.02.2018
- Ausflhrungsplane Architekt Mst. 1:50
- Fassadenschnitte Architekt Mst. 1:20

- Prinzipschemas Haustechnik

- Ausfuhrungsplane Bodenheizung EG Mst. 1:50

- Ausfuhrungsplane Luftungszentrale DG Mst. 1:20
- Ausfuhrungsplane Sanitar Mst. 1:50

- Zustandsbericht PreTon-Elemente von Gebr. Hunziker
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4. BAUZUSTANDSANALYSE

Fassade

- PreTon-Elemente befinden sich, in einem ihrem Alter
entsprechenden Zustand. Die Letzte Untersuchung fand
im Jahr 2003 statt (mindestens die Befestigung sollte alle
5 Jahre Uberprift werden)!

- Fenster sind in schlechtem Zustand

- Rafflamellenstoren sind mit Handbetrieb und haben ihre
Lebensdauer erreicht
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4. BAUZUSTANDSANALYSE

Dach

- Die Oblichter im Korridor zum Nebenausgang sind in
einem schlechten Zustand und weisen keine Absturz-
sicherungen auf

- Die Dachflachen sind im 2017 / 2018 saniert worden
(ausschliesslich die Fassaden der Dachaufbauten, welche
in einem schlechten Zustand sind).
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4. BAUZUSTANDSANALYSE

Elektro

- Die Elektroverteilung und die Absicherungen entsprechen
nicht dem heutigen Stand der Technik

- Grdsstenteils sind keine FI-Schalter vorhanden

- Beleuchtung ist mehrheitlich veraltet (keine LED)

- Keine Bewegungsmelder in den Nebenraumen

- Elektroheizstrahler in den Nasszellen!

Notstrom

- Das Diesel Notstromaggregat ist in die Jahre gekommen

Gebaudeautomation

- MSRL-Leitsystem i.O.

Laftung
- Die Luftungsanlagen sind weitgehend in Ordnung

Aufzige
- Die Aufzuge wurden letztmals im Februar 2009 saniert
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4. BAUZUSTANDSANALYSE

Heizung

A

t

Warmeerzeugung erfolgt Gber zwei Gaskessel (Baujahr 2010)
Sanierung Heizungsverteiler inklusive Pumpen und Ventile
sowie auch Unterverteilung Alterswohnungen im 2009/2010.
Die Unterstation im UG Liftungszentrale ist veraltet und weist
erhebliche Mangel auf
Warmwassererwarmung erfolgt zentral uber drei Platten-
warmetauscher, welche in schlechtem Zustand sind > Kalk!
Die Entkalkung ist notwendig, da das Trinkwasser nicht
enthartet ist und der Kalk dort entsteht, wo das Trinkwasser
erhitzt wird > im Warmeplattentauscher!

> schlechtere Warmeabgabe!
Die Warmeverteilung erfolgt im Erdgeschoss Uber
Bodenheizung und in den Obergeschossen tber Radiatoren
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4. BAUZUSTANDSANALYSE

Sanitar

A

t

Der Sanitarverteiler ist veraltet
Die Hauptabsperrungen an den Sanitarverteilern sind spréde
und brechen bei Bedienung
Das Trinkwasser wird nicht enthartet (ausser Kiiche) was im
ganzen Gebaude flir Kalkablagerungen sorgt

> Toiletten (regelméssige Entkalkung durch Spezialist)

> Rohrleitungen, Armaturen und dgl.
Armaturen veraltet, keine Mischarmaturen > Verbrennungs-
gefahr!
Keine IV-Spiegelschranke
Die Abwasserleitungen sind aus Guss > Dichtigkeit schlecht
Die Legionellenprifungen werden regelmassig durchgefihrt
Die Fallleitungen und die Kanalisation mussen zeitnah saniert
werden (Rohrleitungsproben, Kanalisationsaufnahmen)
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4. BAUZUSTANDSANALYSE

Kiche

Wurde im 2009 saniert und ist in gutem Zustand

Innenausbau

Malerarbeiten werden laufend gemacht (Unterhalt)
Bodenbeldge werden laufend ausgewechselt (Linoleum)
Nasszellen sind ihrem Alter entsprechend genltigend
Schreinerarbeiten (Schiebetiiren und dgl.) werden laufend
instandgesetzt

Schliessanlage ist veraltet

Absturzsicherheit Fenster nicht gewahrleistet
Entrauchungsvorrichtungen nur in den Treppenhausern, meist
ein Fenster
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5. BAUTEILUNTERSUCHUNG

TRINKWASSERINSTALLATION

- Aufgrund bisherigen Schaden (Rost, Kalk, Lochfrass) an
den Rohren, wurde die Enthahme von Rohrproben
(Trinkwasserinstallation) empfohlen, Kosten ca. 10°000.
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5. BAUTEILUNTERSUCHUNG

- Am 10. + 13.04.2018 wurden an drei verschiedenen

Orten Rohrproben entnommen (Kalt-Warm-Zirkulation)

- Alterszentrum 6. OG, Etagenabgang Steigzone
- Alterszentrum Wascherei

- Alterswohnungen UG, Angang zu WC unter der Decke

Beurteilung (bei allen Entnahmestellen identisch)
-  Warmwasserleitung

- Keine bis geringe Ablagerungen

- Wenig bis kein Rost

- Wandstarke weitgehend in Ordnung
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5. BAUTEILUNTERSUCHUNG

Beurteilung (bei allen Entnahmestellen identisch)
- Kaltwasserleitung

Keine bis geringe Ablagerungen

Wenig bis kein Rost

Wandstarke weitgehend in Ordnung
Innenbeschichtung ist uneben und sehr
ungleichmassig verteilt

- Zirkulationsleitung
- Keine bis geringe Ablagerungen
- Wenig Rost
- Wandstarke weitgehend in Ordnung
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5. BAUTEILUNTERSUCHUNG

Massnahmen

- Ersatz der Armaturen
- Armaturen an Hauptverteilung, Steigzonen und
Etagenverteilungen sind sprode und teilweise nicht mehr
bedienbar
- Hauptstrange kénnen im Falle eines Wasserschadens nicht
mehr abgesperrt werden
> Samtliche Trinkwasserarmaturen sind zu ersetzen
- Ruckbau Durchlauferhitzer
> Ruckbau, respektive Demontage elektrischer
Durchlauferhitzer im Zirkulationsnetz
- Enthartung Plattentauscher
- Bei Trinkwassererwarmung mittel Plattentauscher tritt Kalk
aus
> Regelmassige Entkalkung der Warmetauscher
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5. BAUTEILUNTERSUCHUNG

Zusammenfassung

- Lebensdauer Installationen gem. VSSH-Handbuch
- Warmwasserleitung Stahlrohr verzinkt: 20 Jahre
- Kaltwasserleitung Stahlrohr verzinkt: 30 Jahre
> Lebensdauer Leitungen grundsatzlich abgelaufen, jedoch
Zustand sehr gut far weitere Nutzung
> Restrisiko bleibt, aber ist als minim zu betrachten

- Innenbeschichtung

- 5 Jahre Garantie (Kaltwasser), auf 10 Jahre verlangerbar
> Wenn keine Ablosungen festgestellt werden, kann die
Installation ab Sanierung 15 Jahre betrieben werden
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5. BAUTEILUNTERSUCHUNG

KANALISATION

- Letzte Reinigung durch Mokah im Februar 2016

- Leichte Kalkablagerungen in der Sickerleitung und in der
Hauskanalisation

- Gusssyphon im Keller ersetzt

- Kuchenleitungen starke Fettablagerungen

> Evtl. Fettabscheider bei Kiichenleitungen einbauen
Kosten ca. CHF 25000 (ab 200 Menus pro Tag)
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5. BAUTEILUNTERSUCHUNG

FASSADE

- Flr eine Zustandsuntersuchung (Fassade und
Befestigung) liegt eine Offerte vor ca. CHF 25000
- Sondagen
- Laboruntersuchungen
- Ingenieurleistungen

- Zustandsuntersuchung der Fassade mit PreTon-
Elementen und den Befestigungen

> Eine ganzheitliche Fassadensanierung ist sehr Kosten-
intensiv und kann die geplante langfristige (15 Jahre)
Strategie gefahrden.
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5. BAUTEILUNTERSUCHUNG

Visueller Zustand Pre-Ton-Elementkonstruktion

- Oberflachen in gutem Zustand
- Vereinzelt sind Abplatzungen von Frost-Tau erkennbar
- Mauerwerks- und Kittfugen in gutem Zustand

- Kittfugen an einzelnen Stellen leicht sprode
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5. BAUTEILUNTERSUCHUNG

Ruckhaltewinkel

- Ruickhaltewinkel aus feuerverzinktem Stahl in sehr gutem
Zustand
- Keine Anzeichen von Korrosion sichtbar

- Mauerwerksbewehrung weist leichte Korrosionspunkte auf
- bei nachster Zustandsuntersuchung genauer Uberprifen

- Dammung bei allen drei Uberpruften Ruckhaltewinkeln

trocken
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5. BAUTEILUNTERSUCHUNG

Sockel / Sichtbetonfassade

- Festgestellte Schaden (Ostwand AZ) weisen bereits forge-

schrittene Korrosionsschaden auf
- Uber gesamte Fassadenlange ca. alle 2.50m Risse oder

freigelegte, korridierte Bewehrung
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5. BAUTEILUNTERSUCHUNG

GEBAUDEVERSICHERUNG KANTON ZURICH GVZ

- FUr das Gebaude mit den Alterswohnungen werden
kiinftig keine Kontrollen der GVZ mehr durchgefiihrt

- Letzte Kontrolle fir das Alterszentrum fand am
11.04.2018 statt
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

Was ist GEAK?

Alterszentrum Oberi



6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

Der GEAK ist der offizielle Gebaudeenergieausweis der
Kantone und gibt Auskunft Gber den energetischen
Ist-Zustand einer Liegenschaft sowie das energetische
Verbesserungspotenzial von Gebaudehiille und
Gebaudetechnik.

Er ist ein ideales Instrument fur die Planung von Moderni-
sierungsmassnahmen von Gebauden und zeigt das
Verbesserungspotenzial auf.
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

Die Energieetikette - die Effizienz der Gebaudehiille

Die Effizienz der Gebaudehlille beschreibt die Qualitat des

Warmeschutzes der Gebaudehille (Wand, Dach, Boden und

Fenster)

- Einbezug von Warmebriicken, wie z.B. Balkone und die
Gebaudeform

- Die wichtigste Grosse ist die Effizienz der Gebaudehlille

- Die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes umfasst neben
dem Heizwarmebedarf auch die Gebaudetechnik

- Der Einsatz erneuerbarer Energie und/oder einer
Warmepumpe fuhrt zu einer besseren Bewertung
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

Was ist GEAK?
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

Was ist GEAK?
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

Als Grundlage gelten schweizweit die gleichen Kriterien und
Berechnungswerte, so kdbnnen Gebaude untereinander
verglichen werden.

Inhalt GEAK-Bericht:

A

t

Gebaudedaten sowie Gebaudebeschreibung

Grafische Darstellung der Energieklasse von Gebaudehlille
und Gebaudetechnik

Energiebedarf

Aktuell eingesetzte Gebaudetechnik mit effektiven
Verbrauchsdaten

Beurteilung der einzelnen Bauteile und der Haustechnik
Hinweise zu Erneuerungen

Empfehlungen zu energetischen Massnahmen sowie
Benutzerverhalten
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSZENTRUM IST-ZUSTAND
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSZENTRUM IST-ZUSTAND

Alterszentrum Oberi



6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSZENTRUM VARIANTE A
Dammung Decke tuber UG — CHF 250000 (Prio. 1)

ng Effizienz Effizienz
Gebaudehtlle  Gesamtenergie

Bewertu

sefr energeeffizient

wenig energeeffizient
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSZENTRUM VARIANTE B

Dammung Decke tuber UG CHF 250000 (Prio. 1) +
Fensterersatz CHF 1‘250‘000 (Prio. 2) = CHF 1‘500‘000

Bewertung Effizienz Effizienz

Gebdudehdle  Gesamtenergie

setr energeeffizient

wenig energieeffizient
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSZENTRUM VARIANTE C
Decke tiber UG CHF 250000 (Prio. 1) + Fensterersatz CHF 1250000

(Prio. 2) + Innenwarmedammung Fassade Sid CHF 500000 ( )
= CHF 2000000
Bewertung Effizienz Effizienz

Gebiudehdlle  Gesamtenergie

setr energeeffizient

wenig energieeffizient
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSZENTRUM TRANSMISSIONSWARMEVERLUSTE
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSZENTRUM TRANSMISSIONSWARMEVERLUSTE
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSZENTRUM ERSPARNIS
Jahrliche Ersparnis Energiekosten CHF 40000

40000
< >
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSHEIM EMPFEHLUNG

- Umsetzung Variante C
- Dammung Decke Uber UG
- Ersatz Fenster und Rafflamellen
- Warmedammung Innenfassade Sud (Aerogel)

- Gemass Energiekette fur Variante C zu keiner Verbesserung
zu Variante B, wirkt sich jedoch positiv auf die Bewohner
beim sommerlichen Warmeschutz und der Behaglichkeit aus.

- Umsetzung Variante C (zus. DAmmung) ist nur sinnvoll, wenn
die Fenster erneuert werden.
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSWOHNUNGEN IST-ZUSTAND
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSWOHNUNGEN

Alterszentrum Oberi



6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSWOHNUNGEN VARIANTE A
Dammung Decke tber UG - CHF 85‘000

Bewertung Effizienz Effizienz
Gebaudehllle  Gesamtenergie

setr energesffizient

wenig energieeffizient
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSWOHNUNGEN VARIANTE B
Dammung Decke tber UG CHF 85000 +
Fensterersatz und Dachsanierung CHF 720000 = 805000

Bewertung Effizienz Effizienz

Gebdudehlule  Gesamtenergie

setr energeeffizient

wenig energieeffizient
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSWOHNUNGEN VARIANTE C

Decke tiber UG CHF 85000 + Fensterersatz und Dachsanierung
CHF 805000 + Innenwarmedammung Fassade Ost 195‘000 = 1‘000‘000

Bewertung Effizienz Effizienz
Gebdudehlule  Gesamtenergie

setr energeeffizient

N\
\Nﬁ.

wenig energieeffizient
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSWOHNUNGEN TRANSMISSIONSWARMEVERLUSTE

Alterszentrum Oberi



6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSWOHNUNGEN TRANSMISSIONSWARMEVERLUSTE

Alterszentrum Oberi



6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSWOHNUNGEN ERSPARNIS
Jahrliche Ersparnis Energiekosten CHF 15°000

15°000
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6. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSWOHNUNGEN EMPFEHLUNG

- Ohne ein Gesamtkonzept flur das Gebaude der Alters-
wohnungen ist eine energetische Sanierung sinnlos.
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7. MASSNAHMENPAKETE

ALLGEMEINE BETRIEBLICHE DEFIZITE
(im Alterszentrum und in den Alterswohnungen)

- Kein WLAN -> Standard?

- Keine elektronische Schliessanlage (Badgesystem)
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7. MASSNAHMENPAKETE

BETRIEBLICHE DEFIZITE ALTERSZENTRUM
- Noch 6 x 4er-Zimmer vorhanden

- Temperatur resp. Behaglichkeit im Erdgeschoss schlecht
(»,Heizofeli“ in den Blros)

- Eingangssituation unbefriedigend (1. Eindruck!)
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7. MASSNAHMENPAKETE

Dach

- Die Projektleitung und die WMB Bauberatung schlagen
vor, dass die Dachaufbauten mit einer Fassadenver-
kleidung (Eternitplatten) saniert werden.
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7. MASSNAHMENPAKETE

BETRIEBLICHE DEFIZITE ALTERSWOHNUNGEN
- Infrastruktur entspricht
nicht dem Standard von
Alterswohnungen
> zu klein, nicht IV-Konform
- Keine Balkone
- Gemeinschaftsbad

- Unangenehmer Geruch

- System Sonnerie stark veraltet
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7. MASSNAHMENPAKETE

BETRIEBLICHE DEFIZITE ALTERSWOHNUNGEN
- Barrierefreiheit nicht Gberall gegeben (beengte Verhaltnisse)
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7. MASSNAHMENPAKETE

FAZIT ALTERSWOHNUNGEN

- Die Alterswohnungen sind zwar sehr glunstig, weisen aber
wesentliche betriebliche Defizite auf.

- Es ist fragwirdig, ob eine Sanierung uberhaupt Sinn macht.
- Ohne ein Gesamtkonzept flur das Gebaude der Alters-
wohnungen ist eine energetische Sanierung sinnlos, siehe

GEAK Plus

- Wir haben deshalb fiir die Alterswohnungen (noch) keine
Massnahmenpakete geschnurt.
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7. MASSNAHMENPAKETE

ALTERSZENTRUM
- Definieren von Massnahmen und deren Priorisierung

1. Prio. 1-3 Jahre 2. Prio. 4-6 Jahre 3. Prio. 7-10 Jahre

- far die letzten 10 — 15 Jahren macht es keinen Sinn mehr,
in das Gebaude zu investieren

< als CHF 50‘000 = Unterhaltskosten
> als CHF 50‘000 = Investitionskosten

- Samtliche Kosten sind +/- 25% und exkl. 7.7% MWST
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7. MASSNAHMENPAKETE rev 18.07.2018

ALTERSZENTRUM
Bedurfnis Massnahme Prioritat Kosten +/-25%
Funktionierende Ersatz Heizkessel : CHF 85000

. 1. Prio.
Heizung / Warm-
wasseraufbereitung
Funktionierende Erneuerung Elektroverteiler  BMEle} CHF 260000
Elektroverteilung 1-3 Jahre
Strom sparen / lang- Beleuchtung auf LED laufend CHF 60000/
lebige Beleuchtung umrusten Jahr
Unterverteilung Raum-  Erneuerung 1 Prio CHF 60000
lufttechnische-Anlage  Unterverteilung UG, RLT 1-3 Jahre
voll funktionstauglich Anlagen
Schwachstelle Dach-  Fassadenverkleidung bei 1. Prio. CHF 60°000*
aufbauten eliminieren  Dachaufbauten 1-3 Jahre

* Kosten gemass Kostenvoranschlag WMB Bauberatung und Karin Fehr, Projektleiterin AfS
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7. MASSNAHMENPAKETE rev 18.07.2018

ALTERSZENTRUM

Bedurfnis Massnahme Prioritat Kosten */-25%

Behaglichkeit Decke Uber UG dammen, 1. Prio. CHF 250000

Eingangsbereich 10cm, U-Wert 0.17 1-3 Jahre

Kleinere Umbau 4-er Zimmer in 1. Prio. CHF 375000

Zimmereinheiten 2er Zimmer 1-3 Jahre

Sicherheit Bewohner Anpassung 1. Prio. CHF 200000
Absturzsicherheit 1-3 Jahre

Ausschluss Auf Mischbatterien 1. Prio. CHF 150000

Verbrennungsgefahr umristen 1-3 Jahre

Internetverbindung WLAN im ganzen Haus 1. Prio. CHF 160000

1-3 Jahre
Sprode und teilweise Teilersatz 1. Prio. CHF 150000
nicht mehr bedienbar  Trinkwasserarmaturen 1-3 Jahre

Alterszentrum Oberi

MMT AG / 31.08.2018



7. MASSNAHMENPAKETE rev 18.07.2018

Eingangsbereich

1-3 Jahre

ALTERSZENTRUM
Bedurfnis Massnahme Prioritat Kosten +/-25%
Sanierung Fassaden PreTon-Fassadenelemente : CHF 130'000
: 1. Prio.
und Sockel / Sichtbeton-
fassade sanieren
Behaglichkeit Umbau Eingangsbereich CHF 750000

Alterszentrum Oberi

MMT AG / 31.08.2018



7. MASSNAHMENPAKETE rev 18072018

ALTERSZENTRUM

Bedurfnis Massnahme Prioritat Kosten +/-25%

Steigerung Fenster- und Rafflamellen 2. Prio. CHF 1250000

Raumtemperatur erneuern, U-Wert 1.0 4-6 Jahre

Funktionierende Motorenersatz Luftung 1. Prio. CHF 225000

Ldftungsanlage 4-6 Jahre

Funktionierende Neue Aufzugsanlage 2. Prio CHF 240000

Aufzugsanlage 4-6 Jahre

Gewahrleistung Schliessanlage durch = CHF 1'100°000

Sicherheit Badgesystem ersetzen ‘;"_1 C;Kjéhre

Schliessanlage (Kosten nur Badgesystem)

Steigerung Innenfassade Sud Aerogel : CHF 500000
3. Prio.

Raumtemperatur und  auftragen, 2cm 2-10 Jahre

Energieeffizienz

U-Wert 0.29

Alterszentrum Oberi

MMT AG / 31.08.2018



7. MASSNAHMENPAKETE

FAZIT ALTERSZENTRUM

Total Investition 2. Prioritat ( 4-6 Jahre)
- Erneuerung Fenster- und Rafflamellen
- Motorersatz Luftung
- Neue Aufzugsanlage

Total Investition 2. Prioritat +/-25%

Total Investition 3. Prioritat ( 7-10 Jahre)
- Schliessanlage durch Badgesystem ersetzen
- Innendammung Aerogel*

Total Investition 3. Prioritat +/-25%

* Aerogel-Innenwénde sind heikel (Bilder authangen)

Alterszentrum Oberi

CHF
CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF

1°250°000
225000
240°000

1715000

1'100'000
500°000

1'600°000

MMT AG / 31.08.2018



7. MASSNAHMENPAKETE

FAZIT ALTERSZENTRUM

Ob die Investitionen der 2. und 3 Prioritat (4-10 Jahre) sinnvoll
sind, hangt stark mit der strategischen Ausrichtung des
Alterszentrums Oberi zusammen:

- Angebot (z.B. Anzahl Bewohner)

- Standard (z.B. preiswertes Wohnen)
- Steigerung Attraktivitat

- Konkurrenz privater Anbieter

- Bedurfnisse

A

terszentrum Oberi MMT AG / 31.08.2018



7. MASSNAHMENPAKETE

PHOTOVOLTAIKANLAGE (PVA)

Eine mogliche Betriebs- und Energieoptimierung ware eine
Photovoltaik-Anlage (PVA), diese zahlt sich jedoch erst nach
30 Jahren Nutzungsdauer aus.

Alterszentrum Oberi MMT AG / 31.08.2018



8. EMPFEHLUNG MMT AG

Massnahmenpakete 1. Prioritat, Umsetzung bis 2020

Investition

1. Ersatz Heizkessel CHF 85000
Siehe Beilage A - Offerte Ygnis AG vom 06.03.2018

2. Erneuerung Elektroverteilung CHF 260000
Mundliche Angabe Michael Allemann (Offerte Volta)

3. Teilersatz LED Beleuchtung (jahrlich 60'000) CHF 120000
Schéatzung (Daumensprung) MMT AG

4. Erneuerung Unterverteilung Luftung UG CHF 60‘000
Schatzung (Daumensprung) MMT AG

5. Fassadenverkleidung Dachaufbauten CHF 60'000

Siehe Beilage B - Kosten gemass Kostenvoranschlag WMB
Bauberatung und Karin Fehr, Projektleiterin AfS

6. Decke Uber UG dammen CHF 250000
1'355 m2 x CHF 184.50/m2
7. Kleinere Zimmereinheiten CHF 375000

6 Einheiten a CHF 62'500

Alterszentrum Oberi MMT AG / 31.08.2018



8. EMPFEHLUNG MMT AG

Massnahmenpakete 1. Prioritat, Umsetzung bis 2020

Investition

8. Anpassung Absturzsicherheit
Schéatzung (Daumensprung) MMT AG

9. UmrUstung Mischbatterien

Schéatzung (Daumensprung) MMT AG
10. WLAN im ganzen Haus

Mundliche Angabe Michael Allemann

11. Teilersatz Trinkwasserarmaturen
Schéatzung (Daumensprung) MMT AG

12.Sanierung Fassade

Siehe Beilage C — Zustandsuntersuchung
Hunziker Betatech AG vom 24.08.2018

13.Umbau Eingangsbereich
Schéatzung (Daumensprung) MMT AG

Total Investition 1. Prioritat +/-25%

Alterszentrum Oberi

CHF

CHF

CHF
CHF
CHF

CHF

CHF

200°000

150000

160°000
150°000
130'000

750'000

2'750°000

MMT AG / 31.08.2018



9. BEGRUNDUNG MMT AG

Begriindung der Massnahmenpakete

In erster Linie sollen die Massnahmenpakete die Lebensdauer
um weitere 15 Jahre gewahrleisten und zusatzlich die Sicherheit
erhohen und die Attraktivitat steigern.

Ersatz Heizkessel
Um die Heizung noch min. weitere 10 Jahre zu betreiben, muss der zweite
Heizkessel ersetzt werden.

Erneuerung Elektroverteilung
Auf den heutigen Stand der Technik bringen und FI-Schalter (Sicherungen)
einbauen.

Teilersatz LED Beleuchtung
Neue, effizientere Beleuchtung, Einsparpontenzial an Stromkosten

Alterszentrum Oberi MMT AG / 31.08.2018



9. BEGRUNDUNG MMT AG

Erneuerung Unterverteilung Luftung UG

Um die LUftung noch min. weitere 10 Jahre zu betreiben, mussen diese
Arbeiten ausgefuhrt werden.

Fassadenverkleidung Dachaufbauten

Durch die Flachdachsanierung im 2017 ist die Dachflache wieder fit fUr die
nachsten 20-30 Jahre. Die Wande der Dachaufbauten sind nach wie vor
Schwachstellen fur eindringendes Wasser. Damit das Dach wasserdicht ist,
ist eine Sanierung der Dachaufbauten notig.

Decke uber UG dammen

Mit einer 10 cm Dammschicht kann der Transmissionswarmeverlust enorm
eingeschrankt und die Temperatur im EG gesteigert werden. Die
Heizleistung reduziert sich um 29% und die jahrliche Einsparung an
Heizkosten betragt CHF 9'000.

Alterszentrum Oberi MMT AG / 31.08.2018



9. BEGRUNDUNG MMT AG

Kleinere Zimmereinheiten
4-Bett-Zimmer entsprechen nicht mehr den zeitgemassen Bedurfnissen und
sind daher schwierig zu belegen.

Umristung Mischbatterien
Armaturen an den Klchen- und Waschtischen sind veraltet und verflgen
Uber keine Mischarmatur. Bewohner und Mitarbeiterinnen sind vor

Verbrennungen zu schutzen.

WLAN im ganzen Haus
Kommunikationsnetzwerk sollte entsprechend den heutigen Bedurfnissen der
Bewohner insbesondere im Alterszentrum ausgebaut werden.

Teilersatz Trinkwasserarmaturen
Armaturen sind sprode und teilweise nicht mehr bedienbar. Im Falle eines
Wasserschadens konnen die Hauptstrange nicht mehr abgesperrt werden.

Alterszentrum Oberi MMT AG / 31.08.2018



9. BEGRUNDUNG MMT AG

Sanierung Fassade
Gemass Zustandsbericht von Hunziker Betatech AG sind einzelne
Mauerwerksteile zu ersetzen und der Sockelbereich instand zu stellen.

Umbau Eingangsbereich

In den kalteren Monaten werden zusatzliche "Heizofeli" in die Buros gestellt
um ein angemessenes Raumklima zu erreichen. Dies wirkt sich auf den
Stromverbrauch und die Okobilanz sehr negativ aus.

Des Weiteren macht die Eingangssituation einen unbefriedigenden 1.
Eindruck und wirkt nicht einladend.

Mit dem Umbau (und anderen Massnahmen) kann einerseits die Temperatur
andererseits die Behaglichkeit fur die Bewohnerlnnen, Mitarbeiterinnen und
Besucher gesteigert werden. Dies kommt auch der Anforderung, das
Umsatzziel im Restaurationsbetrieb zu steigern, entgegen.

Alterszentrum Oberi MMT AG / 31.08.2018



10. TERMINE

ALTERSWOHNUNGEN

Eher Umbau oder Neubau oder Erweiterung/Aufstockung ?

Auf jeden Fall ist es wichtig, den Zeitraum bis ein Neubau
realisiert ist, immer vor Augen zu haben: 7-10 Jahre!

Alterszentrum Oberi MMT AG / 31.08.2018



BEILAGEN

- Beilage A
Offerte Heizkessel — Ygnis AG — 06.03.2018

- Beilage B
Mail vom 23.04.2018

- Beilage C
Technischer Bericht Zustandsuntersuchung Fassadenelemente —
Hunziker Betatech AG — 24.08.2018

- Beilage D
Zustandsbericht Liftanlagen — Schindler AG — 19.06.2018

- Beilage E
Auswertung Rohrproben — nemo ag — 21.05.2018

Alterszentrum Oberi MMT AG / 31.08.2018



Beilage A

Kompetenz in Heiztechnik

Compétence dans la technique chauffage
MWSt Nummer: : CHE-102.074.820 MWST

nemo we care 4 energy ag
Nicole Hilgendorf

we care 4 energy AG
Honiggasse 2

8475 Ossingen

Offerte 2018-000920
Ruswil, 06.03.2018

Auftrag/Objekt: Alterszentrum Oberi Stalderstrasse 164 8404 Winterthur

Projekt/Kd-Nr.: 18-000441 / C04612

Kessel: Varino Grande 350

Verkaufsberater Verkauf ID

Herr Christian Thimena Herr André Keller

Telefon: +4144-4001517 Telefon: 0041 44 400 15 16
E-mail: christian.thuemena@ygnis.com E-mail: andre.keller@ygnis.com
Mobile: +4179-4715372

Sehr geehrte Frau Hilgendorf

Vielen Dank fur Ihre Offertanfrage und dem damit verbundenen Interesse an unseren Produkten .
Gerne unterbreiten wir lhnen unser Angebot.

Fur weitere Auskinfte und Beratung zur vorliegenden Offerte steht lhnen unser Verkaufsberater jederzeit gerne zur
Verfiigung. Wir wiirden uns freuen, diesen Auftrag fur Sie auszufiihren und sichern lhnen eine fachgerechte
Bearbeitung zu.

Freundliche Griisse

Ygnis AG

André Keller
Verkauf ID
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Kompetenz in Heiztechnik
Compétence dans la technique chauffage

Offerte 18-000441 - 2018-000920

Ruswil, 06.03.2018

nemo we care 4 energy ag - Alterszentrum Oberi Stalderstrasse 164 8404 Winterthur Seite: 2/6
Bezeichnung Anzahl Einh. Einzelpreis Total CHF

Bestehender Kessel

Seriennummer W-6234900394554

Materialien:

403763 Varino Grande 350 MB 1 St 49'860.00 49'860.00

Feuerungswarmeleistung 35 - 350 kW
Modulationsrate 1:10

Die kondensierende Kompakit-

Warmezentrale VARINO GRANDE

fur Gasbetrieb ist eine anschlussfertige Einheit mit

patentiertem modulierendem Brenner, Kessel und

Brennermanagement.

- Einfache hydraulische Einbindung:
keine Mindest-Umlaufwassermenge
keine Mindest-Wassereintrittstemperatur

- Wirtschaftliche Energienutzung, Gleittemperaturbetrieb

- Sehr hoher Wirkungsgrad (bis 110%, bez. auf 40/30 °C)

- Perfekte Verbrennungsregelung mit O? -Sonde

- Geringer NOx-Ausstoss, niedriger als 50 mg/kWh

Zulassungen:

SVGW-Nr.: 05-071-4

CE-Zertifikat: CE 0063 AT 3524

Lieferumfang:

- Kesselkorper isoliert mit montiertem Brenner
Gasstrasse, Verbrennungsluftgeblase und
Kesselschaltfeld auf Holzpalette

- Kesselverkleidung verpackt (3 Kartons)

- Kleinteile sowie Installations- und Bedienungsanleitung
sowie das zugehorige Elektroschema (1 Karton)

- Hochtemperatur-Rucklaufstutzen

- 4 hohenverstellbare Kérperschallddmmfiisse

- Vor- und Rucklaufstutzen mit Gegenflansch

- Anschlussfertige Gasstrasse bestehend aus:
Gasregel-Kompakteinheit, Gasdruckwachter und
Gasabsperrhahn

Technische Daten:

Nennwarmeleistung (40/30°C): 375 kW

Nennwarmeleistung (80/60°C): 341 kW

Max. Betriebsdruck: 6 bar

Min. Betriebsdruck: 0.5 bar

Prifdruck: 9 bar

Max. Vorlauftemperatur: 100°C

Gasanschlussdruck max.: 50 mbar

Gasanschlussdruck min. QN: 18.0 mbar

Abgasstutzen innen / aussen: 250/253 mm

Vorlauf-/ Rucklaufanschluss: DN 100 / PN 6

Hohe: 1465 mm

Breite: 1170 mm

Tiefe: 2866 mm

Wasserinhalt: 435 |

Gesamtgewicht: 975 kg

Geforderte Wasserqualitat:

Wasserqualitat gemass den ortlichen Vorschriften.

Siehe Detaillierte Angaben in der Techn. Dokumentation.

Ygnis AG Tel.: +41(0)414969120
Fax: +41(0)414969121
Wolhuserstrasse 31/33 info@ygnis.com

6017 Ruswil
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Kompetenz in Heiztechnik
Compétence dans la technique chauffage

Offerte 18-000441 - 2018-000920
nemo we care 4 energy ag - Alterszentrum Oberi Stalderstrasse 164 8404 Winterthur

Ruswil, 06.03.2018
Seite: 3/6

Bezeichnung Anzahl

Einh.

Einzelpreis

Total CHF

403806 Externe Ansteuerung 0-10 V (GC) 1

Externe Ansteuerung 0-10 V der Sollwerttemperatur 0-95°C
Schema Nr. GC10000-5

402588 Brenner- Betriebs-/Stérmeldung 1

Potentialfrei Fernentriegelung Brennerstérung
Anschlussmdglichkeiten

fur externe Stor- meldungen, Stérung Dichtheitskontrolle/
Sicherheitstemperaturbegrenzer (Varino Grande)
Schema Nr. Gx...40-5

402589 Zusatzausriistung 1

Zusatzausristung
Aussensignal linear zur Brennerposition 0-100%
Schema Nr. Gx...41-5

166003 Schwingungsdampfer Vibratex V20 1

Schwingungsdampfer als Unterlage unter den
Kesselrahmen, lose geliefert.

120600 Serviceordner 1
Serviceordner

Dienstleistungen:

418221 Druckpriifung des bestehenden Kamins 1

Druckprifung des bestehenden Kamins.
Bei positiven Bericht kann das Kamin bestehen bleiben

416056 Grosse Wasseranalyse 1
Ausgefihrt durch externe Fachfirma mit Zustandsbericht.
Ermittelte Parameter des Umlaufwassers:

- pH-Wert

- Leitfahigkeit

- geldstes Eisen

- Sulfat

- Chloride

- Gesamtharte

- Sauerstoffgehalt

- Fill- und Ergénzungswasser

400818 Technische Bearbeitung 1
Administration, Koordination

Amtliche Eingaben Heizung/Gas

400818 Entleeren des Kessels 1

418230 Sorgféltige Abdeckungsarbeiten des gesamten 1
Transportweges mit Floorliner

418230 Demontagearbeiten 1
Demontage, Abtransport und fachgerechte Entsorgung

von Heizkessel mit Brenner

418230 Einbringung Varino Grande 350 1

Platzgestellt Inklusive
Vorbereitungsarbeiten, Kranfir Ablad

420237 Montage Brenner und Kesselverschalung VG 1

Montage des Brenners, der Kesselverschalung
und des Kesselschaltfeldes fiir Varino Grande 350-600

Ygnis AG Tel.: +41(0)414969120
Fax: +41(0)414969121
Wolhuserstrasse 31/33 info@ygnis.com

6017 Ruswil

St

St

St

St

St

St

St

St

St
St

St

St

St

811.00

405.00

1'088.00

245.00

31.00

1'300.00

530.00

3'200.00

200.00

300.00

3'000.00

2'800.00

880.00

811.00

405.00

1'088.00

245.00

31.00

1'300.00

530.00

3'200.00

200.00

300.00

3'000.00

2'800.00

880.00
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Offerte 18-000441 - 2018-000920
nemo we care 4 energy ag - Alterszentrum Oberi Stalderstrasse 164 8404 Winterthur

Ruswil, 06.03.2018
Seite: 4/6

Bezeichnung Anzahl

Einh.

Einzelpreis

Total CHF

418230 Abtransport der Verpackungsametrialien und 1
Schlussgrobreinigung

400818 Demontage und Wiederanschliessen von: 1
Heizleitungen, Gas, Elektro, Rauchrohr,

Montage Neutrabox mit Pumpe inklusive

Anschlussleitungen.

400818 Nachfiillen mit behandeltem Wasser 1

410905 Kleine Wasseranalyse 1
Wasseranalyse mit Vergleich zur Richtlinie SWKI BT

102-01:2012 mit einem Prifbericht.

Ermittelte Parameter des Umlaufwassers:

- pH-Wert

- elektrische Leitfahigkeit

- Gesamtharte

402555 Inbetriebsetzung 1
Inbetriebsetzung Varino Grande 350-450

418202 Uberpriifung / Feineinstellung und Funktion 1
Uberpriifung / Feineinstellung und Funktion der

externen Ansteuerung mit Bauseitiger Regelungsfirma und
Elektriker

402884 Betriebsprobe 0 1
Betriebsprobe 0

Gemass unseren Protokollen.

Abgasmessung gemass Messempfehlung.

Ohne Heizkreise.

Optionen:

410918 WFS 09 1

Wandhangende Nachfillstation fiir alle Heizungsanlagen.
Inkl. Fillschlauch und Messcomputer

414257 Neutra 1 plus 1

Neutralisationsanlage mit Pumpe fiir Ol und Gas

Mit integriertem Siphon, Granulat, Filtermatte und Schlauch
mit Schlauchbriden DN 25.

Mit Kondensatpumpe: Forderhéhe max. 4 m, Férdermenge
max. 350 I/h.

Ol <260kW Gas <500kW

414105 Sicherheitskomponenten-Set zu Abblaseleitung 1
Varino / Varino Grande

Bendtigte Sicherheitseinrichtungen fir nicht ins Freie
gefuihrte Abblaseleitung gem. SWKI 93-1

Bestehend aus:

-Druckwachter DSH146 max 110°C,

Einstellbereich 0-10 bar

Mechanische Entriegelung

Einbau bauseitig im Kesselvorlauf direkt nach
Kesselstutzen.

-Sicherheitstemperaturbegrenzer - Bausatz zu
Tableau VG PGV, fertig eingebaut.

400818 Aliféllige notwendige Wasserbehandlung grober 1
Richtpreis

Ygnis AG Tel.: +41(0)414969120
Fax: +41(0)414969121

Wolhuserstrasse 31/33 info@ygnis.com

6017 Ruswil

St

St

St
St

St

St

St

St

St

St

St

300.00

3'600.00

120.00

160.00

670.00

450.00

800.00

690.00

1'5630.00

1'026.00

4'000.00

300.00

3'600.00

120.00

160.00

670.00

450.00

800.00
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Offerte 18-000441 - 2018-000920
nemo we care 4 energy ag - Alterszentrum Oberi Stalderstrasse 164 8404 Winterthur

Anzahl Einh. Total CHF

ver: 1.1

Bezeichnung

Einzelpreis

418220 Aliféllige Kaminsanierung 1

wenn Kamin nicht Dicht ist (nach Druckprifung) grober
Richtpreis

St 8'500.00

Gesamt-Total ohne Optionen (exkl. MWSt. & LSVA)

Zusammenfassung

Total exkl. MWST.
Total Optionen

Total MWST. 7,70 %
Total LSVA 2%

Konditionen
Gultigkeit der Offerte
Garantie
Lieferfrist/termin

3 Monate
Gemass ALB

Zahlungskonditionen
(30 Tage netto)

Schlussbestimmungen

Lieferbedingungen

Lieferung frei Baustelle bzw. Talstation auf LKW, Incotherms ,DDP* verzollt
Sofern méglich Ablad mit Hebebiihne (max 1‘000 kg) im Preis inbegriffen.
Ablad mit Kran gegen Mehrpreis sofern nicht in der Offerte enthalten .

Garantie un Vorbehalte

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Lieferbedingungen (ALB).

Wenn nichts anderes in diesem Dokument erwéhnt ist, sind Olversorgung,
Anpassen der Olleitung, Gasversorgung, Ventile, Pumpen etc. Bauseitige
Lieferung.

Allgemeine Lieferdedingungen (ALB)

Wasserqualitat

Die Anforderungen der Wasserbeschaffenheit des Kesselherstellers
(erganzend zu VDI 2035) in den technischen Dokumentationen sind zu
erflllen. Um Kesselschaden aufgrund mangelnder Wasserqualitat
vorzubeugen, empfehlen wir in jedem Fall eine entsprechende
Wasserbehandlung sowie den Einsatz von reinigenden Elementen (z.B.
Magnetfilter, Schlammabscheider, etc.).

Bestehend bleibt:
Pumpen, Ventile, Armaturen, Sicherheitsventil.

Ygnis AG Tel.: +41(0)414969120
Fax: +41(0)414969121
Wolhuserstrasse 31/33 info@ygnis.com

6017 Ruswil

70'750.00
15'746.00
5'5628.52
1'048.80

77'327.32


http://edoc.ygnisag.ch/de/Allgemein/Allgemeine_Lieferbedingungen_de.pdf
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Offerte 18-000441 - 2018-000920
nemo we care 4 energy ag - Alterszentrum Oberi Stalderstrasse 164 8404 Winterthur

Links

Bedienungsanleitung Neutra Neutra plus
Technische Dokumentation Varino Grande
Prospekt Varino Grande

Merkblatt Externe Ansteuerung 0-10V
Prospekt WFS 09

Ygnis AG Tel.: +41(0)414969120
Fax: +41(0)414969121
Wolhuserstrasse 31/33 info@ygnis.com

6017 Ruswil

Ruswil, 06.03.2018
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http://edoc.ygnisag.ch/de/Produkte/Neutralisation/Neutralisation_Neutra_Neutra%20plus%201-3/Bedienungsanleitung%20Neutra_%20Neutra%20plus%20DE_22800201.PDF
http://edoc.ygnisag.ch/de/Produkte/Brennwertkompaktwaermezentrale/Varino_Grande/Anleitungen-Dokumentationen/TechDok_VarinoGrande_de.pdf
http://edoc.ygnisag.ch/de/Produkte/Brennwertkompaktwaermezentrale/Varino_Grande/Anleitungen-Dokumentationen/Prospekt_Varino_VarinoGrande_de.pdf
http://edoc.ygnisag.ch/de/Produkte/Brennwertkompaktwaermezentrale/Varino/Anleitungen-Dokumentationen/Merkblatt_Externe_Ansteuerung_de.pdf
http://edoc.ygnisag.ch/de/Produkte/Heizungsfuellwasserstation/Wandfuellstation_WFS/Anleitungen-Dokumentationen/Prospekt_WFS09_de.pdf

Beilage B

Montag, 10. September 2018 um 16:36:01 Mitteleuropdische Sommerzeit

Betreff: WG: AZO Dachaufbau, Offerte

Datum: Montag, 23. April 2018 um 11:49:55 Mitteleuropdische Sommerzeit
Von:  Maier Markus

An: alexandra.pongratz@mmt-ag.ch

Salll Alexandra

Betreffend Mail von Herrn Schrakmann: Bitte die Kosten noch in die ,,.Sofortmassnahmen
AZQO*" einflgen.

Und betreffend Kostenzusammenstellung kommst du doch auf mich zu, ok?

Lg

Markus

Freundliche Grisse
Markus Maier, Projektleiter Team 2

Stadt Winterthur
Departement Bau
Amt flr Stadtebau
Bau

Pionierstrasse 7
8403 Winterthur

Telefon direkt: 052 267 54 42

markus.maier@win.ch
www.stadt.winterthur.ch/staedtebau

P Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail drucken.

Von: Schrakmann Florin

Gesendet: Montag, 23. April 2018 10:35
An: Maier Markus

Betreff: WG: AZO Dachaufbau, Offerte

Gruazi Herr Maier

Die Mail welche ich Ihnen weiterleite von Karin Fehr sollte meiner Meinung nach ebenfalls in der Studie
Sofortmassnahmen AZO abgebildet werden.

Zusatzlich sende ich Ihnen eine weitere Mail von Karin Fehr:

Zur Verkleidung des Dachaufbaus:
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Der Dachaufbau ist ein unbeheizter Raum, daher missen wir nicht den Warmeverlust befurchten. Auch
statisch bleiben die Backsteinwande noch lange intakt. Verletzungsgefahr besteht auf dem Dach nicht. An
der Fassade werden Abplatzungen erst zu einem spateren Zeitpunkt sichtbar und spurbar. Die Fassade ist
aber in weniger schlechtem Zustand. Das Thema Fassadenverkleidung auf dem Dach wirde sich spatestens
bei einem allfalligen spateren beheizten Ausbau aufdrangen.

Schon heute kann aber an den gerissenen und abgeplatzten Stellen im Backstein Wasser eindringen. Bei
Frost entstehen weitere kleine feine Sprengungen. Dies passiert dann mit der Zeit immer rascher. Das in den
Stein eingedrungene Wasser fliesst unkontrolliert durch die Mauer und sucht sich dann den Weg irgendwo
Uber die Betondecke des obersten Geschosses. Sichtbar wird dieses Wasser erst, wenn es irgendwo in den
unteren Stock tropft.

Durch die aktuelle Flachdachsanierung wird die Dachflache wieder fit flir die nachsten 20-30 Jahre. Nun
bildet der Dachaufbau die nachste Schwachstelle fur eindringendes Wasser.

Wann dies eintrifft ist natrlich nicht exakt voraussehbar, aber es ist innert Jahresfrist moglich, gemass der
Einschatzung von Herrn Marthaler.

Freundliche Griisse
Florin Schrakmann

Stadt Winterthur, Alter und Pflege
Infrastruktur

Projektkoordinator
Gartnerstrasse 1

8403 Winterthur

Telefon 052 267 43 32

Fax 052 267 33 33
www.alterundpflege.winterthur.ch
florin.schrakmann@win.ch

Von: Fehr Karin

Gesendet: Dienstag, 12. Dezember 2017 11:23
An: Schrakmann Florin

Betreff: AZO Dachaufbau, Offerte

Lieber Florin

Wie erwahnt sind die Oberflachen der Backsteine (Pretonelementwéande) des Dachaufbaus stellenweise sehr
sprode, rissig und teilweise bereits abgeplatzt. Ausserdem sind die Anschliisse rund um die
Luftungsoffnungen stellenweise undicht und missen noch zusatzlich geschitzt resp. abgedichtet werden. In
der Beilage sende ich dir die Offerte von Herrn Marthaler fir eine Fassadenverkleidung mit Eternitplatten.
Zum Preis musste noch das Honorar fir die Bauleitung und Reserve eingerechnet werden, dh. man wird mit
ca. CHF 50'000.- rechnen mussen.

Unsere Dachsanierung wird Ende Jan’18 fertig sein, bis dann stehen noch Lift und Fluchttreppe. Es wére
natdrlich ideal, wenn diese Arbeit dann gleich noch gemacht werden kdnnte. Siehst du eine Moglichkeit dies
zu finanzieren?

Der Kredit der Dachsanierung reicht daftir nicht. Allenfalls missten wir dies sonst ins Budget 19 nehmen.

Freundliche Griisse
Karin Fehr, Projektleiterin

Stadt Winterthur
Departement Bau
Amt fiir Stadtebau
Bau
Pionierstrasse 7
8403 Winterthur

Telefon direkt: 052 267 59 51
Telefon: 052 267 54 62

karin.fehr@win.ch
www.stadt.winterthur.ch/staedtebau
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1 Allgemeines
1.1 Ausgangslage

1.2

1.3

Das Alterszentrum Oberi wurde in den Jahren 1978/79 gebaut und besteht aus den Gebduden Kran-
kenheim (1) und Wohnheim (2). Die Fassade wurde bei beiden Gebduden mit vorgehdangten PreTon-
Elementen (Sichtbacksteinelemente) ausgebildet. Diese wurden im Werk vorfabriziert und dann am
Gebdude mit einer Befestigungs- bzw. Rickhaltekonstruktion fixiert. Zusatzlich sind vorfabrizierte Be-
tonelemente und Balkonbristungen in der Fassadenkonstruktion integriert worden.

Abbildung 1-1: Grundriss Alterszentrum Oberi

Die Hunziker Betatech AG wurde durch die MMT AG Bauleiter und Architekten, im Namen der Stadt
Winterthur, am 25. Juni 2018 beauftragt, eine Zustandsuntersuchung der Befestigungs- und Rickhal-
teelemente der PreTon-Elemente, sowie der vorfabrizierten Betonelemente durchzufihren.

Die letzte Zustandsuntersuchung wurde im Jahre 2003 durch die Gebr. Hunziker AG (heute: Hunziker
Betatech AG) durchgefiihrt.

Ziele

Das Ziel dieser Untersuchung ist eine detaillierte Aussage Uber den materialtechnologischen und si-
cherheitstechnischen Zustand der Fassadenelemente. Nach der Untersuchung kénnen Massnahmen fir
Sanierungsmassnahmen aufgezeigt werden. Diese werden mit einer Kostenschatzung + 25 % (exKkl.
MwsSt.) angegeben.

Grundlagen
e Zustandsuntersuchung vor Ort durch die Hunziker Betatech AG, vom 11.07.2018

e Bericht Wohn- und Pflegeheim Oberi, Zustandsuntersuchung der Gebr. Hunziker AG (heute Hunzi-
ker Betatech AG), vom 14.11.2003

e Scans von original Detailplanen der vorfabrizierten PreTon-, Beton- und Balkonelemente aus dem
Erstellungsjahr
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2.1

Visuelle Zustandserfassung

PreTon-Elementkonstruktion

Die PreTon-Fassadenelemente wurden im Werk vorfabriziert und dann an dem Gebd&ude fixiert. Die Be-
festigung erfolgte, dem damaligen Stand der Technik entsprechend, durch Abstellen auf zwei Trag-
konsolen aus Stahl im unteren Drittel der Elemente sowie durch Fixieren mit zwei bis drei Rtckhalte-
winkel am oberen Rand der Elemente. Jedes Element tragt sich selber und ist nicht auf den darunter-
liegenden Elementen aufgestiitzt. Die Elementfugen sind verkittet.

Die Fassaden beider Gebaudekomplexe wurden, soweit wie maglich, visuell kontrolliert. Die Oberfla-
chen der PreTon-Elemente befinden sich visuell in einem guten Zustand. Vereinzelt (ca. 25 Stk.) sind
Abplatzungen aufgrund von Frost-Tau Beanspruchung erkennbar, einzelne Mauersteine sind bereits
ersetzt worden. Die Mauerwerks- und Kittfugen befinden sich ebenfalls in einem guten Zustand. Die
Kittfugen sind an einzelnen Stellen leicht sprode.

Abbildung 2-1: Abplatzung an Mauerstein Abbildung 2-2: Mauerstein mit organischem Angriff

Zur Untersuchung des Zustandes wurden an den gegeniberliegenden Befestigungen, derselben sechs
Mauerwerks-Elemente, wie bereits im 2003 Uberpriift, Sondierdffnungen angelegt. Beurteilt wurde
pro Element jeweils der Zustand des Befestigungs-, sowie des Riickhalteelements.

Folgende Elemente wurden dabei untersucht:

Nordfassade Krankenheim

Element K 157 / K 057 (Links)

Westfassade Krankenheim

Element K 160 / K 060 (Rechts)

Westfassade Personalwohnungen

Element P 123 /P 23 (Links)
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2.1.1

Abbildung 2-3: Uberpriifte Befestigung- und Riickhalteelemente
Riickhaltewinkel

Die Ruckhaltewinkel wurden nach dem Abstellen und Justieren der PreTon-Elemente auf den Tragkon-
solen vor Ort am oberen Rand der Elemente montiert (sieche Anhang 1). Die Abmessungen der Winkel
betragt 150x75x9-40, die Verankerung in die PreTon-Elemente und in die Betonwande erfolgte mit
Rawlplug-Dubel.

Die untersuchten Ruckhaltewinkel, bestehend aus feuerverzinktem Stahl, befinden sich in einem sehr
guten Zustand. Es sind keine Anzeichen von Korrosion sichtbar. Die Winkel sind, entgegen der Planan-
gaben, weiter im Randbereich der Elemente montiert. Der Randabstand der Rickhaltewinkel betragt
fur das Element K 057; 73 ¢cm, fUr das Element K 060; 89 cm und fur das Element P 23; 36 cm.

Die Mauerwerksbewehrung («Mufor») weist leichte Korrosionspunkte auf. Diese sind bis jetzt nur

oberflachlich, sollten bei der nachsten Zustandsuntersuchung jedoch genauer tberprift werden. Die
Dammung ist bei allen drei Uberpriften Rickhaltewinkeln trocken.

Abbildung 2-4: Ruckhaltewinkel K57 Abbildung 2-5: Riickhaltewinkel K60
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2.1.2

Abbildung 2-6: Ruckhaltewinkel P23
Tragkonsolen

Die Tragkonsolen bestehen aus einer in die PreTon-Elemente eingebauten Auflagerplatte (Flachstahl)
mit einer Schraubenhlse und einer Stellschraube. Dieses Einbauteil stiitzt sich auf eine Konsole beste-
hend aus einem Flachstahl mit Kragenplatte, welche mit der Gebaudehdlle verbunden ist (Siehe An-
hange 2.1 und 2.2).

Die untersuchten Tragkonsolen aus feuerverzinktem Stahl weisen unterschiedliche Korrosionsfortschrit-
te auf. Die Konsole K157 weist lokal an drei Stellen leichte Korrosionserscheinungen auf. Diese sind je-
doch unproblematisch, da die Zinkschicht erst oberflachlich angegriffen ist. An der Stellschraube ist lo-
kal eine einzelne korrosive Verfarbung vorhanden, welche noch zu keinem Querschnittsverlust geflhrt
hat.

Bei der Konsole K160 hat der Rost lokal die Zinkschicht bereits abgebaut und beginnt den Stahl anzu-
greifen. Die Flache betragt ca. 2 cm?. Es hat bereits ein geringer Materialabtrag, mit leichter Verminde-
rung des Stahlquerschnitts stattgefunden. Statisch erfillt die Konsole jedoch weiterhin ihre Aufgabe.
Weitere lokale Korrosionsstellen sind sichtbar, haben die Zinkschicht aber noch nicht abgetragen. An
der Stellschraube sind punktuelle Korrosionspunkte sichtbar.

Die Konsole P123 weist ebenfalls lokale Oberflachenkorrosion (ca. 3 cm?) auf. Die Zinkschicht wurde
hier jedoch noch nicht vollstandig abgetragen. Die Stellschraube weist lokal sehr geringe Korrosions-
bildung auf (2-3 Korrosionspunkte).

Die Auflagerplatten sind bei allen drei untersuchten Konsolen flachig angerostet, es ist jedoch nur ein
sehr geringer Materialabtrag erkennbar. Auch hat sich der Zustand im Vergleich zu 2003 nur unmerk-
lich verdndert. Die Schraubenhlsen der Konsolen K157 und K160 weisen lokale Korrosionspunkte
auf. Die Schraubenhlse der Konsole P123 weist an einer Mantelseite flachige Korrosionserscheinun-
gen auf. Ein Materialabtrag ist jedoch bei keiner der Schraubenhlsen erkennbar.

Die freigelegten, vertikalen Armierungseisen in den PreTon-Elementen sind lokal angerostet am Ele-
ment K160 (Korrosionsgrad 1), bzw. weisen am Element P123 schon weiter fortgeschrittene Korrosion
auf (Korrosionsgrad 2). Am Element K157 konnte wéhrend der Sondagearbeiten kein Bewehrungsei-
sen freigelegt werden. Bei der nachsten Zustandsuntersuchung missen diese Bewehrungseisen ge-
nauer untersucht werden.

Die Ddmmung ist bei allen drei untersuchten Konsolen trocken. Bei der ndchsten Untersuchung muss
diese entfernt werden, um den Zustand der dahinterliegenden Kragenplatten n&her untersuchen zu
kénnen.
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2.2

Abbildung 2-7: Tragkonsole K157 Abbildung 2-8: Tragkonsole K160

Abbildung 2-9: Tragkonsole P123

Vorfabrizierte Betonelemente

An den Sidfassaden des Alterszentrums Oberi kamen neben den PreTon-Elementen auch vorfabrizier-
te Betonelemente zum Einsatz. Dabei handelt es sich um zwei Ausfihrungstypen. Eine Variante der
Betonelemente wurde bereits im Werk mit einer Aufhangebewehrung an ein PreTon-Element ange-
schlossen (Siehe Anhang 3). Diese wurden dann als eine Einheit vor Ort montiert. Der zweite Ausfiih-
rungstyp wurde vor Ort in die Schalung verlegt und dann mit Aufhange-Blgel (Staifix-Stahl) in Ortbe-
ton verankert (Siehe Anhang 4).

Bei beiden Typen der vorfabrizierten Betonelemente konnten keine visuellen Schaden festgestellt wer-
den. Die Elemente befinden sich in einem guten Zustand. Zur Feststellung der Karbonatisierung wurde
an einem Betonelement (K4) an der Stdfassade des Krankenheimes eine Sondier6ffnung erstellt. Es
wurde festgestellt, dass die Karbonatisierung bereits fortgeschritten ist, die Bewehrungsfront jedoch
noch nicht erreicht hat. Die Passivschicht der Bewehrung ist punktuell sehr leicht angegriffen und kann
somit die Korrosion beginstigen.
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Abbildung 2-10: Uberpriifte Betonelemente K2/4

Abbildung 2-11: Betonelement K2 (links), K4 (rechts) Abbildung 2-12: Sondierfenster am Betonelement K4
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2.3

Vorfabrizierte Balkonelemente

Die Balkonbristungen des Alterszentrums Oberi wurden ebenfalls vorgefertigt und dann vor Ort mit
einer Anschlussbewehrung als Verbund zur Balkonplatte in die Schalung verlegt.

Fur die Beurteilung der Bewehrung wurde am Balkonboden, sowie der Balkondecke jeweils ein Son-
dierfenster angelegt und die Bewehrung freigelegt. Am Boden wurde zusatzlich ein Teil der An-
schlussbewehrung an das vorgefertigte Balkonelement K16 freigelegt.

Beim Freilegen des Bodens, wurde festgestellt, dass der Unterlagsboden, welcher durch einen kerami-
schen Plattenbelag und eine Dampfsperre Uberdeckt wird, durchgehend feucht ist. Aufgrund der mas-
siven Bitumenabdichtung (2 cm Stdrke), welche sich zwischen Unterlagsboden und Konstruktionsbe-
ton befindet, konnte jedoch noch kein Wasser in den Beton eindringen und die Bewehrung angreifen.
Die Bewehrung, wie auch die Anschlussbewehrung sind in einem sehr guten Zustand.

Durch das Sondierfenster an der Decke, konnte festgestellt werden, dass das Wasser bereits in den Be-
ton eingedrungen, die Bewehrungsfront jedoch noch nicht erreicht hat und somit nicht die Korrosi-
onsbildung an der Bewehrung fordert. Die Bewehrung ist in einem guten Zustand, weist jedoch lokal
Korrosionspunkte auf.

An der Balkonuntersicht des ersten Stocks sind fortgeschrittene Verfarbungen und Abldsung des Farb-
anstrichs festgestellt worden. Es wird vermutet, dass es sich dabei um Wasserschaden, welche entwe-
der durch das ablaufen an der Fassade, aufgrund fehlender Wassernase, handelt oder einen Schaden
an der Balkonentwasserung, bzw. deren Abfluss.

Die Brustungshohe betragt lediglich 82 cm (min. 1 m gefordert gemass SIA 358) beim untersuchten
Balkon, wie auch beim gesamten Strang. Somit besteht ein erhdhtes Sicherheitsrisiko hinsichtlich Ab-
stirzen. Die Ubrigen Balkone des Alterszentrums Oberi weisen eine deutlich héhere Rickhaltehdhe
auf, da bei diesen ein Handlaufelement oben angeschraubt ist.

Abbildung 2-13: Sondierfenster Balkondecke mit auf- ~ Abbildung 2-14: Sondierfenster Balkonboden mit
gespruhtem Indikator aufgesprihtem Indikator
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2.4

Abbildung 2-15: Untersuchter Balkon Abbildung 2-16: Wasserschaden an der Balkonunter-
sicht

Sockel / Sichtbetonfassade

Im Rahmen der Untersuchung wurde die gesamte Fassade visuell beurteilt. Es wurde festgestellt, dass
im Bereich des seitlichen Personaleingangs im UG (Ostfassade Krankenheim) gréssere Schaden am So-
ckel bestehen. Es sind diverse Abplatzungen und Bewehrungskorrosion vorhanden. Lokal ist bereits
fortgeschrittene Korrosion eingetreten, welche zu einem Verlust des Bewehrungsquerschnitts gefthrt
hat.

Im Weiteren wurden lokale Schaden des Farbanstrichs vorgefunden, welche ohne entsprechende Mas-
snahmen zu einer Schadigung des Betons fuhren kénnen. Diese wurden vor allem im Bereich des hin-
teren Eingangs ins Restaurant, sowie an der Ostfassade des Wohnheims festgestellt. An der Wohn-
heimfassade sind zudem Schaden aufgrund der Bewitterung sichtbar.

Abbildung 2-17: Abplatzungen aufgrund von Beweh-  Abbildung 2-18: Abplatzung und Querschnittsverlust
rungskorrosion an der Ostfassade des Krankenheims der Bewehrung
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Abbildung 2-19: Hinterer Eingang Restaurant Abbildung 2-20: Abgeblatterter Farbanstrich

Abbildung 2-21: Ostfassade Wohnheim Verfarbungen  Abbildung 2-22: Ostfassade Wohnheim Ablésungen
aufgrund Bewitterung des Farbanstrichs
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2.5
2.5.1

2.5.2

Messresultate

Schichtdicke Korrosionsschutz

Schichtdicke Korrosionsschutz Aufnahmen 2003
Bauteil Anzahl Min. Wert: | Mittelwert | Max. Wert agtsgi(:;:xdr;g Mittelwert

Winkel K57 10 84.6 um 103.7 ypm 1M170um | + 86 pum 180.8 um
Konsole K157 10 177.6 um 198.9 um 253.5pum | £+ 24.8pum 228.5 pm
Winkel K60 10 52.3 ym 83.4 um 1044 pum |+ 17.3pum 142.7 um
Konsole K160 10 155.6 ym 209.5 ym 291.0um | + 46.4pum 238.0 ym
Winkel P23 10 96.4 um 120.9 um 139.7um | + 14.4pum 177.1 um
Konsole P123 10 119.7 ym 182.3 pm 313.0pym |+ 51.6um 156.2 pm
Beurteilung:

Gemass DIN EN ISO 1461 wird fur einen Stahl Dicke > 6 mm eine durchschnittliche Schichtdicke von 85 pym und eine lokale
Mindestschichtstarke von 70 pm gefordert.

Diese Werte werden, ausser beim Ruckhaltewinkel K60, erreicht.

Der Rickhaltewinkel K60 ist visuell in einem guten Zustand und weist keine Schaden an der Beschichtung auf.

Auswertung:

Die Zinkschicht hat sich in den letzten 15 Jahren durchschnittlich um 50.1 um abgebaut. Dieser Wert liegt im Rahmen der zu
erwartenden Verminderung der Schichtstarke (Durchschnittlicher jéhrlicher Abbau ca. 1-3 pm). Somit besteht kein erhéhtes
Gefahrdungspotential der Zinkschicht. Die Entwicklung der Zinkschicht sollte jedoch weiter beobachtet werden.

Fur die Auswertung wurde der Wert der Konsole P123 nicht bertcksichtigt.

Karbonatisierungstiefe

Karbonatisierungstiefe Aufnahmen 2003
Nr. Messstelle Tiefe Tiefe

Messung  1: Sondierfenster K4 12 mm bis 16 mm 4 mm bis 5 mm

Messung  2: Sondierfenster Balkon Decke 22 mm bis 25 mm 4 mm bis 6 mm

Messung  3: Sondierfenster Balkon Boden 0 mm bis 0 mm

Beurteilung:

Die Karbonatisierung ist teilweise fortgeschritten (Messung 2) hat die Bewehrungsfront jedoch noch nicht erreicht. An den
weiteren Messstellen ist die Karbonatisierung noch nicht fortgeschritten.

Auswertung:

Es zeigt sich, dass die Karbonatisierung immer weiter fortschreitet und sich langsam der Bewehrungsfront annahert. Ohne
entsprechende Massnahmen und gleichbleibendem Karbonatisierungsfortschritt, wird die Bewehrungsfront innerhalb der
nachsten 5-15 Jahre lokal erreicht und stellt ein Sicherheitsrisiko dar. Der Fortschritt der Karbonatisierung muss periodisch
Uberprtft werden, um friihzeitig Sanierungsmassnahmen definieren zu kénnen.
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2.5.3 Bewehrungsiiberdeckung
Bewehrungsiiberdeckung
Gemessene Werte vor Ort / Ist-Werte [mm]
Nr. Messstelle Anzahl Min. Wert: Mittelwert Max. Wert Stan_dard-
abweichung
1 Betonelement K4 20 25 32.7 39 + 4.1
2 | Betonelement K2 7 24 27.0 31 + 2.4
Beurteilung:
Gemass SIA Norm 262 (2013) wird fUr ein Beton XC4 (wechselnd nass und trocken) eine Bewehrungstberdeckung von
40 mm = 10 mm verlangt.
Die Uberdeckungen (Mittelwert) sind demnach fir das Element K4 geniigend und erfiillen die Anforderungen.
Die Uberdeckungen (Mittelwert) sind demnach fiir das Element K2 ungentigend und erfiillen die Anforderungen nicht.
2.6 Sondieréffnungen

Zur Uberprifung der vorhandenen Bewehrung und Beurteilung des Korrosionsgrades wurden an un-
terschiedlichen Bauteilen Sondieréffnungen erstellt.

Sondierfenster
Messstelle Karbonatisie- | Bewehrungs- Korrosions- | Korrodierte | Querschnitts-
rungstiefe tiberdeckung grad Oberfliche | verlust
SF1; Element K4 ca. 12-16 mm 1. Lage: 22 mm (@ 5) 0 0 % 0 %
2. Lage: 27 mm (@ 5) 0 0 % 0 %
SF2; Decke Balkon K16 ca. 22-25 mm 1. Lage: 30 mm (& 10) 0 0 % 0 %
2. Lage: 40 mm (@ 10) 0-1 1-2 % 0 %
SF3; Boden Balkon K16 0 mm 1. Lage: 35 mm (& 10) 0 0 % 0 %
2. Lage: 45 mm (@ 8) 0 0 % 0 %
Korrosionsgrad: 0 blank
1 wenige Rostpunkte
2 Rostflecken, lokaler geringer Abtrag
3 Vollstandig rostig, geringer Abtrag
4 Querschnittsverminderung, Lochfrass

Abbildung 2-23: Sondierfenster 1; Betonelement K4 Abbildung 2-24: Sondierfenster 2; Balkondecke
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Abbildung 2-25: Sondierfenster 3; Balkonboden
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3 Beurteilung
3.1 PreTon-Elemente

3.2

3.3

Die Oberflachen der PreTon-Elemente sind in einem guten Zustand. Es sind altersbedingt, sowie auf-
grund von Frost-Tau-Belastung, lokal einzelne Mauerwerks-Abplatzungen vorhanden. An einzelnen
Stellen ist zudem der Fugenmortel ausgesandet, jedoch bestehen noch keine Verbundsschaden zwi-
schen den Mauersteinen. Die beschddigten Mauersteine sollten zur Werterhaltung des Sichtmauer-
werks ersetzt werden. Im Rahmen von grésseren baulichen Eingriffen, missen die Kittfugen mittelfris-
tig erneuert werden. Der Ersatz soll jedoch verhaltnismassig (Geristung, Kran) geschehen, da derzeit
kein unmittelbares Risiko besteht.

Die Untersuchung der Befestigung- und Ruckhaltewinkel, hat ergeben, dass im Vergleich zu der Unter-
suchung durch die Gebr. Hunziker AG (heute Hunziker Betatech AG) aus dem Jahre 2003, keine gra-
vierenden Veranderungen stattgefunden haben. Es konnten keine kritischen Korrosionsspuren festge-
stellt werden. Der Korrosionsschutz ist derzeit noch gewahrleistet, sollte aber periodisch Gberpruft
werden um allféllige Schaden an der Oberflache frihzeitig erkennen zu kénnen. Derzeit erachten wir
es nicht als notwendig Massnahmen zur Instandsetzung zu treffen. Empfehlen aber den Zustand der
Befestigung- und Rickhaltewinkel im 5-Jahresintervall zu GUberprifen. So kann ein allfallig relevantes
Sicherheitsrisiko friihzeitig erkannt und allfallige Schaden vorzeitig behoben werden.

Vorfabrizierte Betonelemente

Die vorfabrizierten Betonelemente befinden sich visuell in einem guten Zustand. Es sind keine Abplat-
zungen vorhanden. Lokal weisen einzelne Elemente Verfarbungen, vermutlich von heruntertropfen-
dem Regenwasser der dariberliegenden Gitterrostbalkone, auf.

Die Bewehrungsiberdeckung der Elemente K2 ist knapp ungenltigend und es besteht ein erhdhtes
Korrosionsrisiko aufgrund von Karbonatisierung. Aufgrund der Tatsache, dass es sich um vorfabrizierte
Elemente mit Sichtoberflache handelt, gehen wir davon aus, dass es nicht notwendig ist, bei diesen
Elementen einen Spachtel, um die minimale Uberdeckung zu erreichen, zu applizieren. Damit die Kar-
bonatisierung jedoch nicht weiter an die Bewehrungsfront vordringt, empfehlen wir fir beide Beton-
elementtypen, diese zu reinigen und eine farblose, hydrophobierende Impragnierung als Karbonatisie-
rungsbremse aufzutragen. Diese Massnahmen sollten mittelfristig, jedoch innerhalb der nachsten 3-
5 Jahre ausgefiihrt werden.

Vorfabrizierte Balkonelemente

Die Balkonelemente befinden sich visuell in einem guten Zustand. Die Messergebnisse weisen jedoch
darauf hin, dass an der Unterseite der Balkone die Karbonatisierung bereits weiter fortgeschritten ist
und ein lokales Korrosionsrisiko der Bewehrung besteht. Dies kann in den nachsten 5-15 Jahren zu ei-
nem Angriff der Bewehrung beitragen und die Korrosionsbildung lokal beglnstigen. Auch das vorge-
fundene Schadensbild aufgrund des Wassereintrages an der Untersicht des untersuchten Balkons ver-
deutlicht dies.

Die Gelanderhohe ist im untersuchten Strang nach heutiger Norm deutlich zu gering und sollte auf
1 m aufgestockt werden. Dies kann analog der restlichen Balkongeldnder durch das Anbringen einer
Erhéhung mittels aufgeschraubtem Handlauf geschehen.
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Sockel / Sichtbetonfassade

Die festgestellten Schaden am Sockel der Ostwand des Krankenheims weisen bereits fortgeschrittene
Korrosionsschaden an der Bewehrung auf. Da Uber die gesamte Fassadenldnge durchschnittlich alle
1.50 m Risse oder freigelegte, korrodierte Bewehrung vorhanden ist, empfehlen wir diese Stellen in-
nerhalb der ndchsten 2 Jahre lokal zu sanieren, bzw. die Risse zu injizieren und das weitere Eindringen
von Wasser durch eine hydrophobierende Impragnierung als Karbonatisierungsbremse zu unterbinden.

Massnahmeniubersicht mit Kostenschatzung + 25 % (exkl. MwSt.)

Massnahmen Kosten in SFr.
+ 25 % (exkl. MwSt.)
PreTon-Elemente
Ersatz defekter Mauersteine (ca. 25 Stlick) soweit mit verninftigem Auf- .
N o SFr. 5'000.-
wand zuganglich und maéglich
Erganzen der Mauerwerks- und Kittfugen an exponierten Stellen und so- \
o . b SFr. 5'000.-
weit mit verninftigem Aufwand mdglich
Vorfabrizierte Betonelemente/Balkonelemente
Reinigung, Anstrich erneuern, defekte Stellen reprofilieren und anschlies-
send flachiges applizieren einer hydrophobierenden Impragnierung, ca. SFr. 35'000.-
350 m?
Erhdhung der Geldnder im untersuchten Strang auf min. 1 m Hohe SFr. 12'000.-
Sockel / Sichtbetonfassade
Lokale Bewehrungssanierung, Injektionen und anschliessendes applizieren ,
. . L SFr. 15'000.-
einer hydrophobierenden Impragnierung
Baustelleninstallation SFr. 5'000.-
Geriistung / Kran SFr. 20'000.-
Planerhonorar SFr. 15'000.-
Unvorhergesehenes (ca. 10 %) SFr. 11°000
Kosten Total, exkl. MwsSt. SFr. 123'000.-
Zustandsuntersuchung; Umfang gemass vorliegendem Bericht, inkl.
Untersuchung des Wassereintritts in den Unterboden des Balkons, Uber-
prafung des Karbonatisierungsfortschritts und Abbau der Zinkschicht an SFr. 25'000.-
den Rlckhalteelementen, Zustand der Kragenplatten hinter Dammung,
Zustand der Mauerwerksbewehrung
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5 Risiken

Folgenden Risiken kénnen auftreten.

e Bei der Zustandsuntersuchung wurden nur drei Elemente untersucht, bei den nicht untersuchten
Elementen besteht das Risiko unerwartete Schaden anzutreffen.

6 Weiteres Vorgehen

Die Beurteilung der untersuchten Fassadenelemente vom 11. Juli 2018 hat ergeben, dass die PreTon-
Elemente und deren Aufhange-Elemente sich ihrem Alter entsprechend in einem sehr guten Zustand
befinden.

Unter der Annahme, dass sich die restlichen Elemente des Wohn- und Krankenheims in einem gleich-
wertigen Zustand befinden, kann derzeit von keinem sicherheitsrelevanten Risiko ausgegangen wer-
den hinsichtlich der Befestigungs- und Aufhangelemente.

Nach Auswertung und Fotovergleich der Zustandsentwicklung der letzten 15 Jahre kann gesagt wer-
den, dass mit keiner besorgniserregenden Entwicklung der Fassadenelemente in den nachsten 5-10
Jahren gerechnet werden muss.

Wir empfehlen weiterhin eine jahrliche Sichtkontrolle der Fassadenelemente durchzufihren, um allfal-
lige Veranderungen, Risse und Ausbriche an Mauersteinen und Fugen friihzeitig zu erkennen. Im Wei-
teren sollten die Befestigungs- und Ruckhalteelemente periodisch (5-Jahres-Zyklus) mittels Sondagen
Uberpruft werden.

Im Weiteren muss der Fortschritt der Karbonatisierung an den Balkon- und Betonelementen, sowie der
Abbau der Zinkschicht an den Riickhalteelementen periodisch Gberprift und deren Entwicklung fest-
gehalten werden.

Wir empfehlen eine Ausfiihrung der werterhaltenden Massnahmen innerhalb der néchsten 2-5 Jahre
basierend auf dem vorgeschlagenen Massnahmenkatalog in Kapitel 4.
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7 Beilagen
Anhang 1 — Detail Riickhalteelement
Anhang 2.1 — Detail Tragkonsole
Anhang 2.2 - Detail Tragkonsole
Anhang 3 — Detail Betonelement K2
Anhang 4 — Detail Betonelement K4
Anhang 5 — Untersuchte Befestigungen Element K57/157
Anhang 6 — Untersuchte Befestigungen Element K60/160
Anhang 7 — Untersuchte Befestigungen Element P23/123
Anhang 8 - Detail Balkonelement BK16
Anhang 9 - Detail PreTon-Element E157
Anhang 10 — Detail PreTon-Element E160
Anhang 11 — Detail PreTon-Element E123

Anhang 12 — Fotodokumentation

Winterthur, 24. August 2018 HU-IZIKED

dl /sma/ uh

Hunziker Betatech AG
Pflanzschulstrasse 17
8400 Winterthur
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Anhang 1 - Detail Riickhalteelement

Q:\Projekte\5000-\5090en\5098\5098.60 Untersuchung 2018\04 Berichte\180824-a Anhang Zustandsuntersuchung Fassadenelemente.docx
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Anhang 2.1 - Detail Tragkonsole

Q:\Projekte\5000-\5090en\5098\5098.60 Untersuchung 2018\04 Berichte\180824-a Anhang Zustandsuntersuchung Fassadenelemente.docx




24. August 2018 / Seite 3

Anhang 2.2 - Detail Tragkonsole

Q:\Projekte\5000-\5090en\5098\5098.60 Untersuchung 2018\04 Berichte\180824-a Anhang Zustandsuntersuchung Fassadenelemente.docx
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Anhang 3 - Detail Betonelement K2

Anhang 4 - Detail Betonelement K4

Q:\Projekte\5000-\5090en\5098\5098.60 Untersuchung 2018\04 Berichte\180824-a Anhang Zustandsuntersuchung Fassadenelemente.docx
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Anhang 5 - Untersuchte Befestigungen Element K57/157

Q:\Projekte\5000-\5090en\5098\5098.60 Untersuchung 2018\04 Berichte\180824-a Anhang Zustandsuntersuchung Fassadenelemente.docx
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Anhang 6 - Untersuchte Befestigungen Element K60/160

Q:\Projekte\5000-\5090en\5098\5098.60 Untersuchung 2018\04 Berichte\180824-a Anhang Zustandsuntersuchung Fassadenelemente.docx
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Anhang 7 - Untersuchte Befestigungen Element P23/123

Q:\Projekte\5000-\5090en\5098\5098.60 Untersuchung 2018\04 Berichte\180824-a Anhang Zustandsuntersuchung Fassadenelemente.docx
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Anhang 8 - Detail Balkonelement BK16

Q:\Projekte\5000-\5090en\5098\5098.60 Untersuchung 2018\04 Berichte\180824-a Anhang Zustandsuntersuchung Fassadenelemente.docx




24. August 2018 / Seite 9

Anhang 9 - Detail PreTon-Element E157

Q:\Projekte\5000-\5090en\5098\5098.60 Untersuchung 2018\04 Berichte\180824-a Anhang Zustandsuntersuchung Fassadenelemente.docx
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Anhang 10 - Detail PreTon-Element E160

Q:\Projekte\5000-\5090en\5098\5098.60 Untersuchung 2018\04 Berichte\180824-a Anhang Zustandsuntersuchung Fassadenelemente.docx
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Anhang 11 - Detail PreTon-Element E123

Q:\Projekte\5000-\5090en\5098\5098.60 Untersuchung 2018\04 Berichte\180824-a Anhang Zustandsuntersuchung Fassadenelemente.docx
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Anhang 12 - Fotodokumentation

Abbildung 1: Sondieréffnungen K57/157 Abbildung 2: Sondieréffnungen K60/160
Abbildung 3: Sondieréffnungen P23/123 Abbildung 4: Nordfassade Krankenheim
Abbildung 5: Siidfassade Krankenheim Abbildung 6: Ostfassade Krankenheim

Q:\Projekte\5000-\5090en\5098\5098.60 Untersuchung 2018\04 Berichte\180824-a Anhang Zustandsuntersuchung Fassadenelemente.docx
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Abbildung 7: Ostfassade Wohnheim Abbildung 8: Ostfassade Wohnheim

Abbildung 9: Westfassade Wohnheim Abbildung 10: Sid-West-Fassade Wohnheim

Abbildung 11: Sondiertffnung K60 Abbildung 12: Detail Sondierdffnung K160
Winterthur, 24. August 2018 HUZIKER

sma

Hunziker Betatech AG
Pflanzschulstrasse 17
8400 Winterthur

Q:\Projekte\5000-\5090en\5098\5098.60 Untersuchung 2018\04 Berichte\180824-a Anhang Zustandsuntersuchung Fassadenelemente.docx



Beilage D

Montag, 10. September 2018 um 16:39:04 Mitteleuropdische Sommerzeit

Betreff: Zustandsbericht Liftanlagen Alterszentrum Oberi, Stadlerstrasse 162
Datum: Dienstag, 19. Juni 2018 um 08:14:26 Mitteleuropaische Sommerzeit
Von: Xhelal Deari

An: alexandra.pongratz@mmt-ag.ch

cC: Pedro Pardo Perez

Sehr geehrte Frau Pongratz
Vielen Dank fur Ihre Anfrage zum technischen Zustand der Aufziige im Alterszentrum Oberi.

Auf dem Areal befinden sich insgesamt 4 Aufziige der Firma Schindler. Eine Dreiergruppe an der
Stadlerstrasse 164 (Krankenheim) sowie ein einzelner Personenaufzug (4504708) an der Stadlerstrasse 162
(Personalhaus).

Flir die Zustandsanalyse der Liftanlage interessieren uns folgende Punkte:

- Jahrgang Lift (Mechanik, Innenleben, Tiiren, etc.)?

Die Aufzlige wurden urspriinglich 1982 installiert, jedoch allesamt vor ca. 10 Jahren modernisiert
(teilweise erneuert).

Bettenaufzug 54004504704: Modernisierung 2008; Steuerung, Antrieb, Tragseile, Treibscheibe,
Tiirmechanik- und Antrieb etc. (Kabine, Schachttiiren und Kabinentiiren wurde nicht erneuert).
Bettenaufzug 54004504705: Modernisierung 2008; Steuerung, Antrieb, Tragseile, Treibscheibe,
Tiirmechanik- und Antrieb etc. (Kabine, Schachttiiren und Kabinentiiren wurde nicht erneuert).
Personenaufzug 54004504706: Modernisierung 2008; Steuerung, Antrieb, Tragseile, Treibscheibe,
Tiirmechanik- und Antrieb etc. (Kabine, Schachttiiren und Kabinentiiren wurde nicht erneuert).
Personenaufzug 54004504708: Modernisierung 2008; Steuerung, Antrieb, Tragseile, Treibscheibe,
Tiirmechanik- und Antrieb etc. (Kabine, Schachttiiren und Kabinentiiren wurde nicht erneuert).

- Zustand Mechanik, Innenleben, Tiiren, etc.?

Gegenwartig sind keine sichtbaren Schaden an den Uberprifbaren Komponenten vorhanden. Die
Aufziige verfligen Uber einen Vollwartungsvertrag, weshalb alle Mangel im Rahmen der
Wartungsereignisse behoben werden.

- Bis wann léuft der Vollservice-Vertrag? Max. Dauer 20 Jahre oder kann dieser verlédngert werden?
Die Vollwartungsvertrage laufen bis 31.12.2021 und werden automatisch verlangert, sofern keine
Kindigung erfolgt. Die Vertrdge beinhalten keine Laufzeitbeschriankung unsererseits.

- Kosten Vollservice-Vertrag pro Jahr?

Vertragspreise dirfen an Drittparteien nur auf Anfrage der Eigentiimerschaft bzw. des Vertragspartners
kommuniziert werden. Allenfalls Mandatsbescheinigung der Stadt Winterthur einfordern und uns zur
Verfligung stellen.

- Welche Budgetposten miissen nebst dem Vollservice-Vertag jdhrlich budgetiert werden?
Grundsatzlich fallen im Unterhalt keine weiteren Kosten an. Jedoch empfehlen wir basierend auf
unseren Erfahrungswerten, jahrlich ca. CHF 2°000.00.- pro Aufzug flir Unvorhergesehenes zu
budgetieren. Darunter fallen Kosten, welche durch unsachgemasse Nutzung auftreten kbnnen
(beschddigte Tiiren, Béden, Wasserschdden etc.). Gemass unserer Auftragshistorie sind in diesem
Bereich bei allen vier Aufziigen, die letzten drei Jahre, keine Kosten angefallen.

Ferner empfehlen wir jahrlich weitere ca. CHF 4'000.00.- fiir Erneuerungen einzelner nicht mehr
verfligbarer Komponenten zuriickzustellen. Ersatzteile oder Komponenten welche nicht 1:1 ersetzbar
sind, da der Lebenszyklus vollendet ist, miissen durch Nachfolgemodelle ersetzt werden. Im Rahmen
der Vollwartung erfolgt jeweils eine Reparatur der defekten Bauteile. In solch einem Fall dauert die
Reparatur entsprechend langer. Schindler informiert daher rechtzeitig bezliglich eingeschrankter
Ersatzteilverfigbarkeit und offeriert unter Umstanden kostenpflichtige Upgrades auf neue
Komponenten.
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- Welche Komponenten miissen demndichst ersetzt werden, die nicht im Vollservice-Vertrag enthalten
sind?

Bettenaufzug 54004504704: Frequenzumrichter ist nicht mehr Lieferbar und ein 1:1 Ersatz nicht mehr
moglich. Es wird empfohlen diesen so rasch wie moglich zu ersetzen, wenn der Aufzug im Tagesbetrieb
unabdingbar ist. Angebot-Nr. 144707910 wurde per Post an den Vertragspartner gesendet.
Investitionsumfang in CHF 18'969.00.- (exkl. MwSt.).

Bettenaufzug 54004504705: Frequenzumrichter ist nicht mehr Lieferbar und ein 1:1 Ersatz nicht mehr
moglich. Es wird empfohlen diesen so rasch wie moglich zu ersetzen, wenn der Aufzug im Tagesbetrieb
unabdingbar ist. Angebot-Nr. 144707900 wurde per Post an den Vertragspartner gesendet.
Investitionsumfang in CHF 18'969.00.- (exkl. MwSt.).

- Kann die Liftanlage noch weitere 15 Jahren betrieben werden (Voraussetzung regelmdssige
Servicearbeiten)
Dies sollte aus heutiger und technischer Sicht — grundséatzlich ohne weiteres maoglich sein.

Da die Anlagen in einem sehr guten Zustand sind, empfehlen wir den Ersatz der Frequenzumrichter, um die
Verfugbarkeit der Anlagen sicherzustellen. Bitte teilen Sie mir sobald wie mdglich mit, wie hier das weitere
Vorgehen ist.

Ich hoffe, diese Angaben entsprechen lhren Bedirfnissen.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Auskunfte und Fragen zur Verfugung.

Freundliche Griisse

Xhelal Deari | Verkauf Service
Telefon +41 52 224 65 15 | Mobil +41 79 468 29 77 | Fax +41 52 224 65 90

xhelal.deari@schindler.com

Schindler Aufziige AG | FO-SWI
Embraport 3 | Geb&aude Z | CH - 8424 Embrach
www.schindler.ch

Schindler Your First Choice

Bitte bedenken Sie die Auswirkung auf unsere Umwelt, bevor Sie diese Mail ausdrucken.

Schindler fordert eine nachhaltige Entwicklung mit sicheren,
zuverlassigen und 6kologisch unbedenklichen Mobilitatslésungen.

Notice: The information contained in this message is intended only for use of the individual(s) named
above and may contain confidential, proprietary or legally privileged information. No confidentiality or
privilege is waived or lost by any mistransmission. If you are not the intended recipient of this message
you are hereby notified that you must not use, disseminate , copy it in any form or take any action in
reliance of it. If you have received this message in error please delete it and any copies of it and notify
the sender immediately.
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Rohrproben

Alterszentrum Oberi
Trinkwasserinstallation

Stadt Winterthur
Pionierstrasse 7
CH - 8403 Winterthur

Projektnummer 2017-029
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Objekt | Alterszentrum Oberi -—

1 Allgemein

Das Alterszentrum Oberi besteht aus zwei Gebauden. Das Alterszentrum (AZ) mit Kiiche,
Cafeteria, Wascherei, Eingangsbereich, Verwaltung sowie den Stationszimmern resp.
Pflegezimmern in den Obergeschossen. Das ehemalige Personalhaus (PZ) wird heute
teilweise von der Spitex fir Birordume (UG, EG) verwendet. Die Obergeschosse wurden
als Alterswohnungen umgenutzt. Beide Geb&dude sind seitens der Gebaudetechnik (Hei-

zung, Sanitér) Gber einen Verbindungsgang im Untergeschoss miteinander verbunden.

1.1 Installationen
Die Hauptverteilung des Trinkwassers er-
folgt zentral ab der Haupteinspeisung im
Alterszentrum AZ (Trinkwasserzentrale).
Von hier aus werden samtliche Bereich
(Garten, Kiiche, Wascherei, sowie diverse
Kaltwasserverbraucher und die Warmwas-

seraufbereitung erschlossen.

Bisherige Schaden (Rost, Kalk, Lochfrass)
an den Rohren deuten darauf hin, dass die
Installationen erhebliche Mangel aufwei-
sen. Daher wurde die Entnahme von Rohr-
proben zur Beurteilung der Trinkwasserin-

stallationen empfohlen.

Das Abwassernetz und die Kanalisation
wurden nicht untersucht. Im Jahr 2016
wurde eine Reinigung inkl. kleinen Repara-
turarbeiten der Kanalisation durch die
Firma Mokah durchgefihrt.

Die Beseitigung der Kalkablagerungen an
den WC werden regelmassig durch des
technischen Dienst im Unterhalt veran-

lasst.

nemo Seite 319 Version: V2016-10
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Objekt | Alterszentrum Oberi -—

1.2 Wasseraufbereitung

1.2.1 Enthartung
Grundsatzlich findet keine Enthartung des
Trinkwassers statt. Lediglich der Kaltwas-
serabgang fur die Kiiche wird enthartet. In
der Cafeteria sind zudem dezentrale Ent-
hartungspatronen eingesetzt fur eine lo-

kale Nachbehandlung.

1.2.2 Warmwassererzeugung
Das Warmwasser wird mittels Plattenwar-
metauscher erwarmt. Die Heizenergie wird

uber zwei Gaskessel bereitgestellt.

2 Rohrproben
In Absprache mit den technischen Verantwortlichen wurden drei unterschiedliche Ent-
nahmestellen fir dir Rohrproben definiert. Die Rohrproben wurden am 13.04.2018 durch

einen Sanitarinstallateur entnommen.

nemo Seite 4 | 9 Version: V2016-10
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1.1 Rohrprobe 6.0G AZ

Entnahmeort:

AZ 6.0G, Etagenabgang Steigzone

Material:

verzinktes Stahlrohr

Rohrentnahme:

Kalt-, Warm- und Zirkulationsleitung

Hinweis:
stark durchstromte Leitungen von unbe-

handeltem Wasser

1.1.1 Beurteilung

Warmwasserleitung
- Keine bis geringe Ablagerungen
- Wenig bis kein Rost

- Wandstarke weitestgehend in Ordnung

Kaltwasserleitung

- Keine bis geringe Ablagerungen

- Wenig bis kein Rost

- Wandstarke weitestgehend in Ordnung

- Innenbeschichtung ist uneben und sehr
ungleichmassig verteilt

Zirkulationsleitung
- Keine bis geringe Ablagerungen
- Wenig Rost

- Wandstarke weitestgehend in Ordnung

nemo Seite 5 9 Version: V2016-10
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1.2 Rohrprobe Wascherei AZ

Entnahmeort:
AZ UG, Zuleitung zu Wascherei unter der
Decke

Material:

verzinktes Stahlrohr

Rohrentnahme:

Kalt-, Warm- und Zirkulationsleitung

Hinweis:
stark durchstromte Leitungen von unbe-

handeltem Wasser

1.2.1 Beurteilung

Warmwasserleitung
- Keine bis geringe Ablagerungen
- Wenig bis kein Rost

- Wandstarke weitestgehend in Ordnung

Kaltwasserleitung

- Keine bis geringe Ablagerungen

- Wenig bis kein Rost

- Wandstarke weitestgehend in Ordnung

- Innenbeschichtung ist uneben und sehr
ungleichmassig verteilt

Zirkulationsleitung
- Keine bis geringe Ablagerungen
- Wenig Rost

- Wandstarke weitestgehend in Ordnung

nemo Seite 6 | 9 Version: V2016-10
we care 4 energy ag 06.06.2018



Objekt | Alterszentrum Oberi

2.1 Rohrprobe Abgang WC
Entnahmeort:

PH UG, Angang zu WC unter der Decke

Material:

verzinktes Stahlrohr

Rohrentnahme:

Kalt-, Warm- und Zirkulationsleitung

Hinweis:
wenig durchstromte Leitungen von unbe-

handeltem Wasser

1.2.2 Beurteilung

Warmwasserleitung
- Keine bis geringe Ablagerungen
- Wenig bis kein Rost

- Wandstarke weitestgehend in Ordnung

Kaltwasserleitung

- Keine bis geringe Ablagerungen

- Wenig bis kein Rost

- Wandstarke weitestgehend in Ordnung

- Innenbeschichtung ist uneben und sehr
ungleichmassig verteilt

Zirkulationsleitung
- Keine bis geringe Ablagerungen
- Wenig bis kein Rost

- Wandstarke weitestgehend in Ordnung
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3 Zusammenfassung

3.1

3.2

Allgemein
Das VSSH-Handbuch 5 gibt folgende Lebensdauer fir Installationen an:
Kaltwasserleitungen in verzinkten Stahlrohren - 30 Jahre
Warmwasserleitungen in verzinkten Stahlrohren = 20 Jahre
Die Lebensdauer der Leitungen ist grundsatzlich abgelaufen. Der Zustand der Leitungen
ist jedoch sehr gut und lassen die weitere Nutzung sicherlich zu. Ein Restrisiko bleibt,

ist aber mit den entnommenen Rohrproben als minim zu betrachten.

Innenbeschichtung
Bei den Innenbeschichtungen (Kaltwasserleitungen) erhalt man 5 Jahre Garantie, wel-
che sich auch vor der Auftragsvergabe auf 10 Jahre verlangern lasst. Wenn bisher keine
Ablésungen der Beschichtung festgestellt werden konnten, so kann man davon ausge-

hen, dass diese Installation ab Sanierung 15 Jahre betrieben werden kdnnen.

4 Massnahmen

4.1

Ersatz der Armaturen
Samtliche Trinkwasserarmaturen an der Hauptverteilung, den Steigzonen und den Eta-
genverteilungen sind zu ersetzen. Sie sind sprode und teilweise nicht mehr bedienbar.
Im Falle eines Wasserschadens konnen somit die Hauptstrange nicht mehr abgesperrt

werden.

4.2 Rickbau Durchlauferhitzer

Rickbau resp. Demontage der elektri-
schen Durchlauferhitzer im Zirkulations-

netz.

4.3 Enthartung Plattentauscher

Bei der Trinkwassererwarmung mittels Plattenwarmetauscher tritt Kalk aus. Daher

mussen die Warmetauscher regelmassig entkalkt werden.
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4.4 Ausbesserung der Isolation
Die Rohrisolationen sollten ausgebessert werden. Diese sind in vielen Bereichen nicht
mehr intakt was zu unerwiinschter Erwarmung des Kaltwassers und Abkihlung des

Warmwassers fihrt.

4.5 Wasserproben/ Legionellen
Um die Qualitat des Trinkwassers so kontrollieren missen in regelmassigen Abstanden
Wasserproben entnommen und im Labor untersucht werden (mind. alle 6 Monate). Soll-
ten die Wasserproben Mangel aufweisen sind sofortige Massnahmen zu ergreifen und
haufigere Wasserproben vorzunehmen. Zudem ist eine regelmassige Kontrolle (Tempe-
raturen inkl. Wasserprobe) auf Legionellen vorzunehmen. Grundsatzlich ist darauf zu
achten das im gesamten Warmwassernetz mind. 60°C gehalten werden. Die Ricklauf-
temperatur (Zirkulation) muss mind. 55°C betragen. Es sind periodische thermische
Desinfektionen durchzufiihren. Dabei muss an der entferntesten Entnahmestelle wah-

rend 3 Minuten mind. 70°C ausstromen.
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